Предложения по проекту Закона РБ «О риэлтерской деятельности».
Риэлтер Чернушевич Владимир Георгиевич 8 029 654 7 321. А1.
     В целом Закон нужен и частично разрешит накопившиеся вопросы.
Предлагаю.
1. Ст.1 абзац 2 Риэлтерские услуги изложить в следующей редакции:
«Риэлтерские услуги – услуги, оказываемые риэлтерской организацией, имеющей лицензию на оказание риэлтерских услуг потребителям в сфере недвижимости». «Намеревающимся совершить сделку» более узкий термин.
2. В ст.2 ч.1 исключить слова «Международно-правовыми актами и в ч.3  исключить «Международным договором».
3. Ст.3 дополнить, потребителям в сфере недвижимости.
4. Ст.7 после слова «осуществляется»  вставить продавцом в процентном отношении включая: консультацию, помощь в размещении рекламы,  организацию осмотров, переговоры и организация подписания соглашения об условиях предстоящей сделки и покупателем в процентном отношении включая: сбор документов для предстоящей сделки, организацию удостоверения сделки по переходу прав, регистрации прав на покупателя, организация взаиморасчётов, организация подписания акта приёма-передачи объекта.
5.   Ст.9 ч1. Дополнить.   Палата риэлтеров создаётся на основании решения учредительного собрания риэлтеров имеющих аттестат риэлтера в количестве 20 риэлтеров, или при кворуме 1/3 от зарегистрированных риэлтеров в реестре Минюста. Ликвидация прописана, а создания нет.
6. Ст. 15 Вставить «помещение для» в абзаце 5. Читать «документ, подтверждающий право на помещение для размещения Палаты риэлтеров».
7. Ст.16 ч.1 абзац 5. «Помощь в подготовке (оформлении) документов». Мы не подготавливаем и не оформляем. Изложить «Помощь в получении (сборе) документов, для совершения, а не «связанных» с совершением …». Так же в абзаце 6 данного пункта заменить слово «оформление» на слово «получение».
[bookmark: _GoBack]8. Ст. 16 ч.2 абзац 3 дополнить: «Помощь в размещении рекламы, а не «размещение рекламы».  В абзаце 7, оценка …  «запрошенных», заменить «полученных (собранных)». Абзац 11 «иные риэлтерские услуги и действия, направленные, на выполнение обязательств по договору оказания риэлтерских услуг.
9. Ст. 21 ч.2 изложить в новой редакции:
«Риэлтерские услуги Продавцу и Покупателю оказывает только одна риэлтерская организация, которая отвечает за законность сделки на всю сумму сделки, указанную в договоре по переходу прав на объект недвижимости». При оказании двумя агентствами, кто будет отвечать в случае судебного спора. Существующий сегодня запрет на взимание с Покупателя породил «Партнёрки», «Откаты», подстрекательство агентства покупателя писать жалобы на неполноту проверку. Например, продавец полковник органов или сотрудник Минюста, которых мы знаем и проводим с ними не первую сделку, нет необходимости делать на них запрос в психо и нарко диспансеры, в учреждения по отбытию наказания. А девочка по имени Катя, риэлтер другого агентства, сопровождающая Покупателя, скажет покупателю, что провели неполную проверку, не сделали всех запросов, пишите жалобу, мы не гарантируем законность сделки. Сбор документов проводит агентство продавца, передаёт копии документов агентству покупателя, без согласия продавца, нарушая конфиденциальность, а деньги берёт за это агентство покупателя. Предлагаю.  Разделить сумму, взимаемую сейчас с продавца и с покупателя, взимать одним агентством с продавца и с покупателя в процентном отношении с каждого, в зависимости от реально оказанных услуг. (50х50)
10. Ст. 23 ч.1 удостоверение не сделки, удостоверение договора по переходу прав на объект недвижимости. В части 3 не документ, удостоверяющий его полномочия, а идентификационную пластиковую карточку.
11. Ст. 27 ч 1 предъявлять не договор на оказание риэлтерских услуг, а запрос и идентификационную пластиковую карточку. В ст.27 очень много полномочий. Как с ними справятся не юристы риэлтеры, которые не понимают их сути и собирают документы раз в три месяца. У нас всегда документами занимались только риэлтеры –юристы. Предлагаю ввести такую должность, «риэлтер-юрист», которого аттестовывать по большему объёму специальных вопросов и который будет нести ответственность вместе с директором агентства за законность сделки. Абзац 12 ст.27 исключить. Не вправе предоставлять полученную информацию другой риэлтерской организации, оказывающей риэлтерские услуги покупателю.
12. Ст.32ч 4 «В процентном отношении с продавца и прописать перечень услуг оказанных продавцу, включая предварительный и в процентном отношении с покупателя, прописать перечень услуг оказанных покупателю, после предварительного.
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